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Arsredovisning fiir rf, kenskapsfl ret 2008

Styrelsen avger folj ande irsredovisning.

Innehill

- fdrvaltningsberiittelse
- resultatriikning
- balansriikning
- noter

Om inte annat srirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Fii rva ltn in gs be rtittelse

lnformation om verksamheten

Foreningen har till iindamil att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplita bostadsl?igenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning.

Fiirenin gens byggnader

Foreningens fastighet, Fjiirdingen 1 I :1 och 17:2 ar fullviirdesfdrs[krad hos Trygg-Hansa.
Byggir 1986.

Fastigheten [r bebyggd med 2 st bostadshus, innehillande 1 1 lZigenheter och tv6 lokaler.

Liigenhetsl'ta 931 kvm, lokalyta 232kvm.

LZigenhetsfordelning:
2 st 1 rum ochkdk
1 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
1 st 4 rum ochkok
1 st 5 rum och kok

Fastighetens tekniska status

Reservering till foreningens underhillsfond gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst 20
000 kr per [r.

Det planerade underhillsbehovet av fdreningens fastigheter beriiknas till ca 2 miljoner kr for de
ndrmaste iren. Tak och fasad pi A-huset kommer att renoveras under 2009. Frigan om
cirkulationsledningar bflde i A- och B-huset rir fortfarande inte lost.

Styrelsen berziknar att ovan upptagna underhAllsitgiirder inte kan trickas av fonderade och
budgeterade medel.

Fastigh ets fti rwaltnin g

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Visma Services. Svensk Markservice och
Hustomten (andra halviret) har skott snoskottning och SITA har skott bortforsling av
dterv i  nni ngsmaterial.
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Fiireningsfrigor

Stadgar
Foreningens giillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2007-06-19.

Samtliga boriitter var under budgetiret upplfltna och inga liigenhetsoverlitelser har skett under
2008. Styrelsen har en lagenlig policy niir det giiller andrahandsuthyning och under andra halviret
2008 har en andrahandsuthyrning beviljats.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besti av liigst 3 och hogst 5 ledamoter med liigst I och
hogst 4 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstzimma 2008-04-24 och d2irpA
pifolj ande styrelsekonstituering haft folj ande sammansiittning :

Ordinare Anders Alm, vald for ett ir
Gosta Ivarsson, vald for tvi ir
Aron Jerremalm, vald for tvi ir

Suppleanter
Fredrik Gustafson, vald for ett ir

- Foreningens firma tecknas av ordforande och kassor i forening.
- Styrelsen har under iret haft 11 protokollforda sammantriiden.

Revisorer
Ordinare Casper Wahlund
Suppleant Pia Rautiala-Thordn

Valberedning
Petra Fogelberg Alm

Viisentliga h:indelser under rf,kenskapsiret

Ekonomi
Styrelsen beslutade att hoja irsavgiften for 2008 med tio procent 1-or att skapa en buffert infor
renoveringen av A-huset. Tyviirr drabbades vi av bide vattenskada och avloppsskada vilket innebar
att hela hojningen gick it till att betala dessa renoveringar. (se nedan)

Riintekostnaden for vAra lAn kommer att bli lzigre under 2009. Kostnaderna for l.tterligare l6n vi
behover lor tak- och fasadrenoveringen torde tiickas av den hojning av irsavgiften med ca sju
procent som styrelsen beslutade for 2009.

Under hcjsten har styrelsen upphandlat renoveringen av tak och fasad pi A-huset. Vi har anlitat
projektkonsult frAn SBC for att allt ska bli korrekt. Kostnaden Zir ber?iknad till ca 1,3 miljoner kr.
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Renoveringsarbeten

Vattenskadan frin hr 2007 reglerades under 2008. Totalt kostade den ca 70 000 varav
forsiikringsbolaget betalade kostnaderna som oversteg sjiilvrisken (40 300 kr).

Under iret har vi haft stopp i avloppet, beroende pi stenar i avloppsledningen frin
inspektionsbrunnen utanfor B-huset. Undersokning och spolning av avloppsledningen kostade ca
16 000 kr.

Takfonstren i liigenhet nr 03 A-huset iir inte tiita. En temporzir renovering samt byte av fonster har
gjorts i awaktan pi takrenoveringen.

Trappan frin fdrsta viningen i A-huset har renoverats av Fredrik.

Ytterviggarna ovanfdr balkongerna till liigenhetema 10 och 11 i B-huset har renoverats och milats.

Energideklaration

I november utfordes energibesiktning av Anticimex enligt lag om energideklaration. Resultat av
denna har iinnu (090218) inte kommit till forenineens kzinnedom. Anticimex beriiknar vara klara
under mars minad.

Obligatorisk ventilationskontroll genomfordes i augusti minad.

Radonmiitning av liigenheterna pA bottenplanet i B-huset har pi uppmaning av kommunen
genomforts under iret.

Ovrigt

Medlemmar i fdreningen har spikat ihop en ny sandlida och dessutom har vi kopt en ny el-driven
- griisklippare. Vi har kdpt nya triidgirdsmobler som kommer att st?illas ut under viren 2009.

Verksamhet under 2009

Renovering av tak och fasad kommer att ske under minaderna april-juni 2009.
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Nettoomsiittning
Resultat
Fond for lttre fastighetsunderh6ll
Arsavgift per kvm bostadsJta
Lin per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldriinta
Fastighetens belinings grad
Taxeringsviirde

Nyckeltalsdefinitioner framgir av not 1

2008 2007 2006
kr 826 611 735 018 578 410
kr 40 078 -158 943
kr 651 942 737 82r 717 821
kr 435,0 392,9
kr 4693,0 4795,5
% 5,2 3,9
% 47,8 48,3

tk r  10  538 10  538

s(14)

Fiireningens ekonomi

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift erliiggs med det liigsta av viirdet 1200 li/lgh eller 0,4 % av fastighetens totala
taxeringsviirde. Taxeringsv2irdet framgir av not 6.

Formoeenhetsskatt
Det totala formogenhetsviirdet per 2008- 12-31 uppgick till 3 791 27 5 kr. Medlemmarna behover
inte liingre erlZigga formogenhetsskatt pi sin andel av foreningens formogenhetsvzirde. Regeringen
har beslutat att avskaffa formoeenhetsskatten frin och med 1 ianuari 2007.

Budget for n2ista 6r
Budgeten visar pi ett resultat ph20 900 kronor varav 20 900 fdreslis som reservering till
underhillsfonden.

Flerflrsjiimfiirelse

*) i+ trr
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Fiirslag till vinstdisposition

Till foreningsstrimmans forfogande stir folj ande vinstmedel :

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstir till foreningsstiimmans forfogande

Styrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras si

att till underhillsfond reserveras
att i ny r[kning overfors

6(14)

362 449
40 078

402 527

40 078
362 449

402 527

Fiireningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stiillning i ovrigt framgir av foljande resultat- och balansriikning samt
noter.
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Resultatriikning

Nettoomsilttning
Intiikter
Ovriga intakter

Summa nettoomsf,ttning

Kostnader ftir fastighetsfiirvaltning
Fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Ovriga extema kostnader
Personalkostnader

Summa kostnader ftir fastighetsft rvaltning

Avskrivning av materiella anliig gningstill gingar

Resultat fiire finansiella poster

Resultat frin finansiella investeringar
Rrinteintiikter
Riintekostnader

Summa resultat frin finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2

2008

794 076
32 535

826 6lr

-367 9t5
-32 980
-26 706
-4 97s

-432 576

-133 600

260 435

7 963
-228 320

-220 357

40 078

7(r4)

2007

7 3 5  0 1 8
0

735 018

-516 077
-47 492
-23 823
-1  562

-s88 954

-133 600

t2 464

8 503
-179 910

-171 407

-158 943

40 078 -1s8 943
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Balansrilkning

Tillgfrngar

An I ii g gnin gstill g in g a r

Materiella anliig gningstill gAn gar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgin gar

Omsdttningstillgfl n gar

Kortfri sti ga fordringar
Ovri ga kortfristi ga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgin gar

Summa tillgingar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Underhillsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lfingfristiga skulder

8(14)

2008-12-31 2007-12-31

9 r53 28r 9 248 443

9 1s3 281 9 248 443

Not

6
1

-463
8  3 0 1

3 92r 98s
6s7 942

4 s79 921

362 449
40 078

496
1 37r

3 92t 985
737 821

4 6s9 806

44r 5t3
-158 943

7 838 7 861

377 054 372 652

384 892 380 519

9 s38 173 9 628 962

4 982 454 4 942 376

4 273 625 4 369 125

; ,  ;
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Balansrflkning

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sf,kerheter
Fastighetsinteckningar FjZirdingen 1 1 ; 1
Fastighetsinteckningar Fj iirdinge n 1 I ;I2
Ansvarsfiirbindelser

Not 2008-12-31

40 537
8 346

95 500
137 711

282 094

9 538 173

3 002 000
4 698 000

Inga

e(14)

2007-12-31

98 476
11 409
95 500

t12 016

317 46r

9 628 962

3 002 000
4 698 000

Inga

1 0
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Noter

Not I Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsriittsforeningen Fjiirdingens Srsredovisning har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsniimndens allmzinna rid. Om inte annat framg6r ?ir de tilliimpade principerna iir
oforiindrade i jiimforelse med floregiende ir.

Folj ande avskrivningstider tilliimpas :

Byggnader ca 1 oh av anskaffningsviirdet
Renovering 5 o/o av anskaffningsviirdet

Markviirdet iir inte foremiLl for avskrivnins.

F orenin gens underhillsfond
Reservering till foreningens underhillsfond ingir i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pi foreningsstiimma sker overforing frin balanserat resultat till underhillsfonden.

Nyckeltalsdefi nitioner
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rzintekostnad i forhillande till genomsnittliga
fastighetslin.

Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetslAn i forhillande till fastighetens bokforda
vzirde.

Antalet anstiillda
Under 6ret har foreningen inte haft nigra anstiillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststiillda av
foreningsstrimman.

Not 2 Nettoomsf,ttning
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Hyror
Garage och p-platser
Arsavgifter
Kabel-tv
Kravavgift

Summa

2008

370 998
17 400

405 378
0

300

1 0(14)

735 018

2007

348 504
12 000

365 784
8 580

1 5 0

794 076

/nYL'
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Not 3 Fastighetskostnader

Snorojning
Hissavtal
Hissbesiktning
Ovriga fasti ghetsko stnader
Reparationer
Reparationer hiss
EI
Fjiirrviirme
Vatten och salt
Sophiimtning
Fastighetsforsiikring
Reparation byggnad
Kabel-tv

l  l ( 1 4 )

2008

6  1 3 0
1 904

688
1 1  3 7 2

t30 270
t2  254
20 930

105 562
28 876
26 061
1 1  0 1 6

0
12 8s2

2007

0
0

688
21 437

r19 396
4 868

l8  028
z}t 426
60 080
25 365
r t  542
41 007
12 240

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Bilersiittning

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingiende anskafTningsviirde

Utgiende anskaffningsvf, rde

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivnin gar

Utgiende restvflrde enligt plan

367 9r5

2008

4 975
0

4 975

2008-12-31

8 950 829

8 950 829

-909 581
-88 800

-998 381

7 952 448

5t6 077

2007

| 490
72

I s62

z00t-12-3r

8 950 829

8 9s0 829

-820 781
-88 800

-909 s8r

8 04r 248

o41 
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Grundfiirstiirknins ir 2002
Ingiende anskaffningsvrirde

Utgiende anskaffnin gsviirde

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgfl ende ackumulerade avskrivnin gar

Utgiende restvflrde enligt plan

Mark
Ingiende anskaffningsvirde

Utgiende anskaffningsviirde

Utgiende ackumulerade avskrivnin gar

Utgiende restvflrde enligt plan

Ombyggnad
Ingiende anskaffningsviirde

Utgiende anskaffningsv:irde

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivnin gar

Utgiende restvirde enligt plan

Pisiende renovering tak & fasad
Ingiende anskaffningsvzirde

Utgiende anskaffnin gsvdrde

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restvdrde enligt plan

Totalt utgiende resfvdrde enligt plan

2008-12-31

738 890

738 890

-184 945
-37 000

-221945

516 945

504 300

504 300

0

504 300

rs6 7 50

156 750

-7 800
-7 800

-15 600

141 150

12(14)

2007-12-31

738 890

738 890

-141 945
-37 000

-184 94s

ss3 945

504 300

s04 300

0

504 300

t56 750

156 750

0
-7 800

-7 800

148 950

38 438

38 438

0

38 438

9 248 443

0

0

9 153 281

dil',^ ;,
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Taxeringsvflrde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvrirde mark
Totalt

Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar

Avriikning balkonger
Avriikning skatter och avgifter

Summa

Not 7 Fiirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forskottsbetald forsiikring Trygg Hansa
Com Hem

Summa

Not 8 Eget kapital

2008-12-31

7 514 000
3 024 000

10 538 000

1  t r l  4 \

2007-t2-31

7 5 i4  000
3 024 000

t0  538 000

2007

-476

972

2008

-476

1 3

-463 496

2008-12-31

4 899
3 402

8 301

2007-t2-31

4 r57
3 2t3

7 370

Insats-
kapital

3 921 985

Underhills-
fond

737 821
-19 879

Balanserat
resultat
441  5 \3

Arets
resultat

-1s8  943Eget kapital 2007 -12-31

Overforing till underhillsfond
Ianspriktagande av underhillsfond
Balansering av foregAende irs
resultat
Arets resultat

Eget kapital 2008-12-31

-79 064 158 943
40 078

3 921 985 6s7 942 362 449 40 078
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Not 9

Lingivare

Nordea

Totalt

Uppsala den

Rtinta %

4,90

Riintan zir
bunden t.o.m.

Amorteringar
61 2009 enl

lineavtal
95 500

9s s00

Linebelopp
2008-12-31

4 369 12s

-9s s00
4 273 625

14(r4)

2007-12-31

t I  s46
84 590
13 608

718
| 6t4

lt2 076

1 1

Skulder till kreditinstitut

rorligt

Not 10 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter

Berriknad rrinta
Forskottsbetalda 6rsavgift er
Fjiirrvirme dec
Avfall dec
El, dec

Summa

2008-t2-31

It  299
123 593

0
795

2 024

r37 7tl

\'..t t'v !. 2009.

I

AndersAlm

(

t), t lt n^,,'lfd,ft l,twry,-
Gosta Ivarsson

/,

t i j
ft-tY \,-'^ C^^

Aron Jerremalrn .i

. L L
Min revisionsberiittelse har avgivitt-' I i 2009.
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