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Styrelsen avger fdlj ande irsredovisning.

Innehill

- forvaltningsberiittelse
- resultatriikning
- balansriikning
- noter

Sida

2
6
7
9



Brf Fjiirdingen 11
716447-6298

2(13)

Fii rva ltnin gsberfl ttelse

Information om verksamheten

Foreningen har till iindam6l att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplita bostadsliigenheter och lokaler under n1'ttjander[tt och utan tidsbegriinsning.

Fiireningens byggnader

Fdreningens fastighet, Fjiirdingen 1 1:1 och l1'2 dr fullviirdesfdrsZikrad hos Trygg-Hansa.
Byggir 1986.

Fastigheten lir bebyggd med2 st bostadshus, innehflllande 11 liigenheter och en lokal som den 1
december 2002 delades till tvi lokaler. Bida lokalerna;ir hvresritter.

Liigenhetsyta 931 kvm, lokalyta 232kvm.

L?i genhets forde lnin g :
2 st 1 rum och kok
1 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
I st 4 rum och kok
I st 5 rum och kok

Fastighetens tekniska status

Reservering till foreningens underhillsfond gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst 20
000 kr per ir.

Det planerade underhillsbehovet av foreningens fastigheter beriiknas till knappt 600 000 kr for den
nrirmaste tioirsperioden.

Styrelsen berziknar att ovan upptagna underhillsitgiirder i sin helhet ska tickas av fonderade och
budgeterade medel.

Fas ti gh ets fti rvaltn in g

Den ekonomiska fdrvaltningen har handhafts av Visma Services. Svensk Markservice har skott
snoskottning och SITA har skott bortforsling av itervinningsmaterial.
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Fiireningsfrigor

Stadgar
Foreningens giillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2001-09-27.

Samtliga bostadsrtitter i foreningen var vid Arets utging upplitna. Under iret har en
lZigenhetsdverlitelse skett. Styrelsen har en lagenlig policy nZir det giiller andrahandsuthyrning, och
under flret har en andrahandsuthyrning beviljats.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besti av liigst 3 och hogst 5 ledamdter med ligst 1 och
hogst 4 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstrimma 2006-05-04 och diirpi
pifolj ande styrelsekonstituering haft folj ande sammansiittning :

Ordinare Petra Fogelberg Alm Ordforande
Gosta Ivarsson Kassor
Aron Jerremalm Sekreterare

Suppleanter
Anders Alm
Erik Sundqvist till och med 30 juni 2006

- Foreningens firma tecknas av ordforande och kassor i fdrening.
- Styrelsen har under Aret haft 11 protokollforda sammantriiden.

Revisorer
Ordinare Casper Wahlund
Suppleant Pia Rautiala-Thordn

Valberedning
Jenny Bate

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Foreningen har genomfort en stliddag diir vi bl.a. rev planket till den veistra grannforeningen ( Brf
Pistolen) och rensade girden. Ett nytt plank har byggts och milats.

Under 6ret har en av hyreslokalerna stitt tom sedan mars minad. I oktober blev det klart med ny
hyresgzist, som flyttade in den I januari 2007. Under tiden har lokalen anpassats for verksamheten
och byggts om till en kostnad av ca 216 000 kr. Hyresgiisten har stitt for 60 000 av dessa kostnader.

I samband med hyresgiistanpassningen har ziven entrdhallen frin S:t Olofsgatan milats om och
entrddorrarna frin gatan och frin eirden renoverats.
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Balkongbyggena pi plan tre i B-huset har piborjats.

Verksamhet kommande ir

A-husets fasad och tak ska renoveras under forutsiittning att huset slutligen satt sig.

Balkongbyggena beriiknas vara slutforda under ttr 2007.

Cirkulationsledningen i A-huset upp till plan 3 fungerar inte. Styrelsen kommer att fortsatta att
utreda hur varmvattenfrigan ska losas. Det iir bide en miljofriga, di mycket vatten forbrukas i
onodan och en kostnadsfrAsa.

Ftireningens ekonomi

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt erliiggs med 0,5 % av fastighetens totala taxeringsvzirde fdr byggnad och mark.
TaxeringsvZirdet framgir av not 6.

Fdrmdgenhetsskatt
Medlemmarna erliigger, utifrAn den kontrolluppgift foreningen liimnar till Skattemyndigheten,
formogenhetsskatt pA sin andel av foreningens formogenhetsviirde. Det totala formogenhetsvzirdet
per 2006-12-31 uppgick trll3 848 722.

Budget for niista ir
Styrelsen planerar inte for nigon avgiftshojning under 2007 . Budgeten visar pi ett resultat ph 20
000 kronor varav 20 000 foreslis som resen'erins till underhflllsfonden.

Flerirsjiimftirelse

Nettoomsiittning
Resultat
Fond for yttre fastighetsunderhill
Arsavgift per kvm bostadslta
LAn per kvm bostadslta
Genomsnittlig skuldriinta
Fastighetens belAningsgrad
Taxterinssv:irde

kr
kr
kr
kr
kr
%
%

tkr

2006
5 7 8  4 1 0
-26 496
7r7 821

392,9
4  898,1

2,6
49,3

8 072

200s
764 234
238 681
5t7 821

427,6
5 0 0 0 7

) )

49,7
8 072
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2006 200s
Nyckeltalsdefinitioner framgir av not 1

Fiirslag till vinstdisposition

Till foreningssttimmans forfogande stir folj ande vinstmedel :

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstir till forenings stiimmans forfo gande

Styrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras si

att till underhillsfond reserveras
att i ny riiknine overfors

449 327
-26 496

422 831

20 000
402 83r

422 831

Fiireningens ekonomiska st:illning och resultat

Foreningens ekonomiska stiillning i dvrigt framg6r av foljande resultat- och balansriikning samt
noter.
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Resultatriikning

Nettoomsiittning
Intzikter

Summa nettoomsf,ttning

Kostnader ftir fastighetsftirvaltnin g
Fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Ovriga extema kostnader
Personalkostnader

Summa kostnader ftir fastighetsftirvaltning

Avskrivning av materiella anl[ggningstillgingar

Resultat ftire finansiella poster

Resultat frin finansiella investeringar
Riinteintiikter
Rzintekostnader

Summa resultat frin finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2

2006

647 589

647 589

-320 748
-46 080
-60 780
-3 485

-431 093

-125 800

90 696

6 160
-123 352

-tt7 192

-26 496

-26 496

6(1 3)

2005

764 234

764 234

-226 806
-44 816
-20 368
-4 8r4

-296 804

-125 800

341 630

2 343
-105 292

-102 949

238 681

238 681
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Balansrflkning

Tillgingar

Anlii g gnin gstillgin gar

Materiella anliig gningstill gingar
Byggnader och mark

Summa anlii ggnin gstillgin gar

O m s iittn in gstill gin gar

Kortfri sti ga fordringar
Ovri ga kortfristi ga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank

Summa omsiittnin gstillgin gar

Summa tillgingar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
UnderhAllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

7(r3)

2006-t2-31 2005-12-31

9 382 043 9 351 093

9 382 043 9 351 093

Not

6
7

-38165
7 132

3 92r 98s
7t7 821

488 009
-26 496

55 039
4 461

3 921 985
5r7 821

449 328
238 681

-31 633 59 500

645 607 546 166

613 974 605 666

9 996 0r7 9 9s6 7s9

4 639 806 4 439 806

5 101 319 5 127 815

4 464 625 4 560 129

4 464 625 4 560 129
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Balansrf,kning

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sf,kerheter
Fastighetsinteckningar FjZirdingen 1 1 ; 1
Fastighetsinteckningar Fjiirdingen ll;12
Ansvarsfiirbindelser

Not 2006-t2-31

259 124
-7s8

95 500
76 207

3 002 000
4 698 000

Inga

8(1  3)

200s-12-31

83 199
0

95 500
9 0  1 1 6

3 002 000
4 698 000

Inga

1 0

430 073 268 815

9 996 0r7 9 9s6 759



Brf Fjiirdingen 11
116447-6298

e(13)

Noter

Not 1 Redovisnings- och vflrderingsprinciper

Bostadsriittsforeningen Fjiirdingens irsredovisning har upprtittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsniimndens allmlinna rid. Om inte annat framgir iir de tilliimpade principema iir
oforiindrade i jiimforelse med foregiende ir.

Foliande avskrivningstider tilllimpas:

Markvirdet iir inte foremil for avskrivnins.

F6reningens underhillsfond
Reservering till foreningens underhillsfond ingir i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pi foreningssttimma sker overforing frin balanserat resultat till underhillsfonden.

Nyckeltalsdefi nitioner
Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford rrintekostnad i forhillande till genomsnittliga
fastighetslin.

Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetslin i forhillande till f-astighetens bokforda
virde.

Antalet anstiillda
Under iret har fdreningen inte haft nigra anstiillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststiillda av
foreningssteimman.

Not 2 Nettoomsdttning

Byggnader
Renovering

Hyror
Garage och p-platser
Arsavgifter
Kabel-tv
Fastighetsskotsel
Skattereduktion
Ovriga intiikter

Summa

ca I o/o av anskaffningsviirdet
5 o/o av anskaffninssvzirdet

2006

192 046
12 000

365 184
8 580

0
9 179

60 000

2005

345 336
1 1  4 0 0

398 058
8  1 9 0
1 250

0
0

647 589 764 234
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Not 3 Fastighetskostnader

stad
Hissbesiktning
Ovriga fastighetsko stnader
Reparationer
Reparationer hiss
EI
Fj2irrviirme
Vatten och salt
Soph2imtning
F asti ghets forsiikring
Kabel-tv

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Bilersiittning

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingiende anskaffning sviirde

Utgiende anskaffnin gsviirde

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restvf,rde enligt plan

l  0(1 3)

2006

375
638

24 162
96 071
4 736

14 692
101 052
32218
21 005
1 1  7 7 4
14 025

2005

0
638

23 218
30 323
6 019

t2 405
98 ss4
24 537
11 764
10 370
8  9 1 8

320 748

2006

3 485
0

3 485

2006-12-31

8 950 829

8 950 829

-731981
-88 800

-820 781

8 130 048

226 806

2005

2 985
| 829

4 814

2005-12-31

8 950 829

8 950 829

-643 181
-88 800

-731 981

8 218 848
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Grundfiirstiirkning hr 2002
IngAende anskaffningsvzirde

Utgiende anskaffnin gsviirde

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivnin gar

Utgiende restvflrde enligt plan

Mark
Ingiende anskaffningsvrirde

Utgiende anskaffningsvfl rde

Utgiende restvdrde enligt plan

Ombyggnad
Arets kostnad

Utgiende anskaffningsvdrde

Utgiende resfvdrde enligt plan

Totalt utgiende restvf,rde enligt plan

Taxeringsvf,rde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvzirde mark
Totalt

Not 6 dvriga kortfristiga fordringar

Avriikning balkonger
Avriikning skatter och avgifter

2006-12-31

738 890

738 890

-1  10  945
-37 000

-147 945

590 945

504 300

s04 300

s04 300

216  750

1  1 ( 1 3 )

2005-t2-31

738 890

738 890

-73 945
-37 000

-110 945

627 945

504 300

504 300

504 300

0

216 750

216 750

9 442 043

6 078 000
I 994 000
8 072 000

2006

-100 000
888

0

9 3sl 093

6 078 000
1 994 000
8 072 000

200s

0
a a 1
t z J
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Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Not 7 Fiirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fdrskottsbetald forsiikring Trygg Hansa
Com Hem

Summa

Not 8 Eget kapital

2006

60 347

-38 765

2006-12-31

4 072
3 060

7 132

t2(13)

2005

47 061

47 790

2005-t2-31

4 460
0

4 460

Arets
resultat

238 681

Insats-
kapital

3 921 98s

Underhills-
fond

517 821
200 000

Balanserat
resultat
449 327Eget kapital 2005-12-3 1

Overforing till underhi:llsfond
IansprAktagande av underhillsfond
Balansering av foregiende irs
resultat
Arets resultat

E get kap it al 200 6-12-31

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lingivare Riinta %

Nordea 3,32
Kortfristig del niista irs amortering
Totalt

3 8  6 8 1 -238 681
-26 496

3 921 985 717 821 488 008 -26 496

Riintan iir
bunden t.o.m.

rorligt

Amorteringar
hr2007 enl

l6neavtal
95 500

9s s00

Linebelopp
2006-12-31

4 560 lzs
-95 500

4 464 625
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Not 10 Upplupna kostnader och ftirutbetalda intrikter

Berriknad rzinta
Forskottsbetalda irsavgift er
JF Janssons ror
Swedbank
Uppl styrelserarvoden
El, dec

Summa

l 1

76 207

13( r3 )

2005-12-31

5 65 i
84 234

0
0
0

a a  1
z ) l

90 116

2006-12-31

7 990
63 213

1  1 3 3
246

2 490
1  1 3 5
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Min revisionsberzittelse har avgivits 'l ' ,, 2007.

i  L .  t r r r ' . L  ' - ; ' ! i  ( - - . -  - t - : '

Casper Wahlund


