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Arsredovisning for rikenskapsaret 2006

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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torvaltningsberittelse
- resultatrdkning
balansrikning

- noter
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens byggnader

Foreningens fastighet, Fjardingen 11:1 och 11:2 &r fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.
Byggar 1986.

Fastigheten dr bebyggd med 2 st bostadshus, innehallande 11 ldgenheter och en lokal som den 1
december 2002 delades till tva lokaler. Bdda lokalerna dr hyresritter.

Ligenhetsyta 931 kvm, lokalyta 232 kvm.

Ligenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kok
1 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Fastighetens tekniska status

Reservering till foreningens underhéllsfond gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst 20
000 kr per ar.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastigheter berdknas till knappt 600 000 kr f6r den
ndrmaste tioarsperioden.

Styrelsen berdknar att ovan upptagna underhallsatgédrder 1 sin helhet ska tdckas av fonderade och
budgeterade medel.
Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Visma Services. Svensk Markservice har skott
snoskottning och SITA har skott bortforsling av atervinningsmaterial.
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Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2001-09-27.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under &ret har en
lagenhetsoverlatelse skett. Styrelsen har en lagenlig policy nir det giller andrahandsuthyrning, och
under dret har en andrahandsuthyrning beviljats.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 5 ledaméter med ligst 1 och

hogst 4 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2006-05-04 och dérpa
pafdljande styrelsekonstituering haft f6ljande sammansittning:

Ordinare Petra Fogelberg Alm Ordf6rande
Gosta Ivarsson Kassor
Aron Jerremalm Sekreterare
Suppleanter
Anders Alm

Erik Sundqvist till och med 30 juni 2006

- Foreningens firma tecknas av ordférande och kassor i forening.
- Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Ordinare Casper Wahlund
Suppleant Pia Rautiala-Thorén

Valberedning
Jenny Bate

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har genomfort en stiddag ddr vi bl.a. rev planket till den vistra grannforeningen ( Brf
Pistolen) och rensade gérden. Ett nytt plank har byggts och maélats.

Under aret har en av hyreslokalerna statt tom sedan mars manad. I oktober blev det klart med ny
hyresgist, som flyttade in den 1 januari 2007. Under tiden har lokalen anpassats for verksamheten
och byggts om till en kostnad av ca 216 000 kr. Hyresgiésten har statt for 60 000 av dessa kostnader.

I samband med hyresgéstanpassningen har dven entréhallen fran S:t Olofsgatan mélats om och
entrédorrarna fran gatan och fran garden renoverats.
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Balkongbyggena pé plan tre 1 B-huset har paborjats.

Verksamhet kommande ar
A-husets fasad och tak ska renoveras under forutsittning att huset slutligen satt sig.
Balkongbyggena berdknas vara slutférda under ar 2007.

Cirkulationsledningen 1 A-huset upp till plan 3 fungerar inte. Styrelsen kommer att fortsitta att
utreda hur varmvattenfragan ska losas. Det dr bade en miljofraga, dd mycket vatten forbrukas i
onddan och en kostnadsfraga.

Foreningens ekonomi

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt erldggs med 0,5 % av fastighetens totala taxeringsvirde for byggnad och mark.
Taxeringsvirdet framgar av not 6.

Formogenhetsskatt
Medlemmarna erldgger, utifrin den kontrolluppgift féreningen lamnar till Skattemyndigheten,

formogenhetsskatt pd sin andel av foreningens formogenhetsvirde. Det totala formdgenhetsvirdet
per 2006-12-31 uppgick till 3 848 722.

Budget for nésta ar
Styrelsen planerar inte f6r ndgon avgiftshdjning under 2007. Budgeten visar pa ett resultat pa 20
000 kronor varav 20 000 foreslas som reservering till underhallsfonden.

Flerarsjimforelse

2006 2005
Nettoomséttning kr 578 410 764 234
Resultat kr -26 496 238 681
Fond f6r yttre fastighetsunderhall kr 717 821 517 821
Arsavgift per kv bostadsyta kr 392.9 427.6
Lén per kvm bostadsyta kr 4 898,1 5000,7
Genomsnittlig skuldrinta % 2,6 2,2
Fastighetens belaningsgrad % 48,3 49,7

Taxteringsvérde tkr 8072 8072
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2006
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé

att till underhallsfond reserveras
att i ny rikning 6verfors

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

2005

449 327
-26 496

422 831

20 000
402 831

422 831
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Féreningens ekonomiska stéillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt

noter.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Intikter

Summa nettoomsittning
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintikter

Réntekostnader

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2006

647 589

647 589

-320 748
-46 080
-60 780

-3 485

-431 093

-125 800

90 696

6 160

-123 352

-117 192

-26 496

-26 496
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2005

764 234

764 234

2226 806
44 816
220 368

4814

-296 804

-125 800

341 630

2343
-105 292
-102 949

238 681

238 681
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Balansrikning Not

Tillgangar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 5

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7
Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Insatskapital
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Summa langfristiga skulder

2006-12-31

9382043

9382043

-38 765
7132

-31 633

645 607

613 974

9996 017

3921985
717 821

4 639 806
488 009
-26 496

5101319

4 464 625

4 464 625
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2005-12-31

9351093

9 351 093

55039
4 461

59 500

546 166

605 666

9956 759

3921985
517 821

4 439 806

449 328
238 681

5127 815

4 560 129

4560 129
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Balansrikning Not 2006-12-31 2005-12-31
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 259 124 83 199
Skatteskulder =758 0
Ovriga kortfristiga skulder 95 500 95 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 76 207 90 116
Summa kortfristiga skulder 430 073 268 815
Summa eget kapital och skulder 9996 017 9956 759

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar Fjardingen 11;1 3 002 000 3 002 000
Fastighetsinteckningar Fjardingen 11;12 4 698 000 4 698 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Fjardingens arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd. Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna ir
of6randrade 1 jamforelse med foregaende ar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader ca 1 % av anskaffningsvirdet
Renovering 5 % av anskaffningsvirdet

Markvirdet &r inte foremal {6r avskrivning.
Foreningens underhallsfond

Reservering till foreningens underhallsfond ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till underhéllsfonden.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda
vérde.

Antalet anstillda

Under dret har féreningen inte haft nagra anstdllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstimman.

Not 2 Nettoomsiittning

2006 005
Hyror 192 046 345 336
Garage och p-platser 12 000 11400
Arsavgifter 365 784 398 058
Kabel-tv 8 580 8 190
Fastighetsskotsel 0 1250
Skattereduktion 9179 0
Ovriga intikter 60 000 0

Summa 647 589 764 234
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Not 3 Fastighetskostnader

Stad

Hissbesiktning
Ovriga fastighetskostnader
Reparationer
Reparationer hiss

El

Fjarrviarme

Vatten och salt
Sophédmtning
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Bilersittning

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Utgaende anskaffningsviirde

Ingédende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

2006

375
638
24 162
96 071
4736
14 692
101 052
32218
21 005
11774
14 025

320 748

2006-12-31

8 950 829
8 950 829

-731 981
-88 800

-820 781

8130 048
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2005

0

638
23218
30323
6 079
12 405
98 554
24537
11 764
10370
8918

226 806

2005-12-31

8 950 829

8 950 829

-643 181
-88 800

-731 981

8218 848
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Grundforstirkning ar 2002
Ingéende anskaffningsvirde

Utgaende anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Mark
Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende anskaffningsvirde
Utgaende restvirde enligt plan

Ombyggnad
Arets kostnad

Utgaende anskaffningsvirde

Utgaende restviirde enligt plan
Totalt utgaende restviirde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Totalt
Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar
Avrakning balkonger

Avrakning skatter och avgifter

2006-12-31

738 890

738 890

-110 945
-37 000

-147 945

590 945

504 300

504 300

504 300

216 750

216 750

216 750

9 442 043

6 078 000
1 994 000
8 072 000

-100 000
888
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2005-12-31

738 890

738 890

-73 945
-37 000

-110 945

627 945

504 300

504 300

504 300

0

9351 093

6 078 000
1 994 000
8 072 000

2005

723
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2006 2005
Ovriga kortfristiga skulder 60 347 47 067
Summa -38 765 47 790
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2006-12-31 2005-12-31
Forskottsbetald forsédkring Trygg Hansa 4072 4 460
Com Hem 3060 0
Summa 7132 4 460
Not 8 Eget kapital
Insats-  Underhalls- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Eget kapital 2005-12-31 3921985 517 821 449 327 238 681
Overforing till underhallsfond 200 000
lanspraktagande av underhéallsfond
Balansering av foregdende ars
resultat 38 681 -238 681
Arets resultat L -26 496
Eget kapital 2006-12-31 3921985 717 821 488 008 -26 496
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Léangivare Rénta % Réntan & Amorteringar Lanebelopp
bunden t.o.m. ar 2007 enl 2006-12-31
laneavtal
Nordea 3,32 rorligt 95500 4560 125
Kortfristig del nédsta ars amortering -95 500
Totalt 95 500 4 464 625
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Not 10

Berdknad rinta
Forskottsbetalda arsavgifter
JF Janssons ror

Swedbank

Uppl styrelserarvoden

El, dec

Summa

i
Uppsala den / f/3 2007.
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Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2006-12-31

7990
63213
1133
246
2490
1135

76 207

~ L

Gosta [vdrsson -
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2005-12-31

5651
84 234
0

0

0

231

90 116



