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Arsredovisning ftir rfr kenskapsire t 2007

Styrelsen avger foljande Arsredovisning.
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Fii rvaltn in gsberfl ttelse

Information om verksamheten

Foreningen har till iindamil att fr?imja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplita bostadsliigenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning.

Fiireningens byggnader

Foreningens fastighet, Fjlrdingen 11:1 och II:2 ar fullviirdesforsiikrad hos Trygg-Hansa.
Byggir 1986.

Fastigheten ir bebyggd med 2 st bostadshus, innehillande 11 hgenheter och en lokal som den 1
december 2002 delades till tvA lokaler. Bida lokalerna iir hvresraitter.

Liigenhetsyta 931 kvm, lokalyt a 232 kvm.

Liigenhetsfordelning :
2 st I rum och kok
1 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Fastighetens tekniska status

Reservering till fdreningens underhillsfond gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst 20
000 kr per ir.

Det planerade underhillsbehovet av fdreningens fastigheter beriiknas till ca 2 miljoner kr for de
nirmaste iren. Tak och fasad pi A-huset behover rustas samt frigan om cirkulationsledningar bide
i A- och B-huset lir fortfarande inte lost.

Styrelsen berziknar att ovan upptagna underhillsitgiirder inte kan tiickas av fonderade och
budgeterade medel.

Fastighetsfii rvaltnin g

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Visma Services. Svensk Markservice har skott
snoskottning och SITA har skott bortforsling av itervinningsmaterial.
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Fiireningsfrigor

Stadgar
Foreningens gtillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2007 -06-19.

Samtliga bostadsriitter i fcjreningen var vid arets utging upplitna. Under iret har ingen
Itigenhetsdverlitelse skett. Styrelsen har en lagenlig policy niir det giiller
andrahandsuthyrning, och under ft)rsta halviret har en andrahandsuthyrning beviljats.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt ftireningens stadgar ska styrelsen besti av liigst 3 och hogst 5 ledamciter med liigst I
och hiigst 4 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstiimma 2006-04-16 och
darpi piftilj ande styrelsekonstituering haft ftilj ande sammansiittning :

Ordinare Petra Fogelberg Alm Ordftirande
Gdsta Ivarsson Kassor
Aron Jerremalm Sekreterare

Suppleanter
Anders Alm
Fredrik Gustafson

- Foreningens firma tecknas av ordftjrande och kassdr i ftirening.
- Styrelsen har under 6ret haft 11 protokollftirda sammantriiden.

Revisorer
Ordinare Casper Wahlund
Suppleant Pia Rautiala-Thor6n

Valberedning
Jenny Bate

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

I samband med stiiddagen scindag den 14 maj milade foreningsmedlemmar bida planken mot
vira viistra och norra grannar. Hyllor och krokar for triidgirdsredskap har satts upp i
kiillarnedgingen. Delivs nya rosor och st<jd ftir dessa har planterats pi Ovre Slottsgatan.

Altan/balkongbyggena till de riversta liigenheterna i B-huset ftirdigstiilldes och kunde tas i
bruk under hosten.

irt
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Samtliga el-miitare har bytts ut och avliises numera pA distans.

I A-huset har vi bytt den utslitna ventilationsfltikten.

Entrdhallen till hyresgiisterna i A-huset har frtischats upp med lagning av sprucken vtigg och
ommilning. Bida portarna i A-huset har justerats for att portkod och stlingningsanordning ska
fungera.

Styrelsen har liimnat in en ans<ikan till ldnsstyrelsen om bidrag till merkostnaderna for att
renovera tak- och fasad pA A-huset. Enligt hittills inkomna offerter torde kostnaden ligga runt
2 miljoner ftjr hela projektet. I samband med detta har vi renoverat tvi ftjnster pi plan 2 i A-
huset for att unders<ika om de iterstiende mycket sneda och ottita ftinstren kan renoveras. Den
beriiknade kostnaden ar ca20 000 per fonster. Det iterstir 5-7 fonster som brir itglirdas.

Styrelsen har inte lyckats hitta en acceptabel losning av cirkulationsledningsproblemet i A-
huset och dessutom har tillkommit problem av samma art i B-huset med anledning av
vattenskadan.

I september uppdagades att vi har haft en omfattande vattenledningsskada under B-huset. En
varmvattenledning iir trasig och denna skada ft)refaller ha uppstitt redan tidigt under ttr 2007
men inga synliga sp6r i form av vattenstrcimmar eller viirmeutsliipp har observerats. Det var i
samband med den irliga avliisningen av vattenmiitaren som en onaturligt hrig forbrukning av
vatten konstaterades och som gjorde att en utredning startade. Ca 4000 kubikmeter avhiirdat
och uppviirmt vatten har runnit ut under B-huset och sedan direkt ner i den underliggande
rullstensisen.
Kommunen har beviljat restitution med 25 000 kr for overforbrukningen av vatten i
overensstiimmelse med sin policy. Vattenfall debiterar dock hela uppvtirmningskostnaden,
vilken medforde att kostnaden for fiiinviirme under 2007 har kostat foreningen ca 100 000 kr
mer dn normalt. Fastighetsftirsiikringen tiicker inte denna typ av skadekostnad.

Forsiikringen tiicker enbart fels<ikning och iterstlillande av itgdrder i samband med denna,
dock inte lagning av sjiilva felet. Ber<irda var liigenhetema nr 06, 09 och 11. Losningen blev
att den trasiga ledningen har stiingts av och en ny varmvattenledning har dragits frin
badrummet i liigenhet nr 06 till anslutningen i deras k<lk. Kostnaderna ftir denna losning iir
efter diskussion med ftirsiikringsbolaget delvis ersiittningsbar. Den totala kostnaden for
felsokning, iterstiillande och flyttning av hissmaskineriet blev ca 70 000 kronor. Sjiilvrisken
lr 40 000 kr. Forhandlingen med ftirsiikringsbolaget Trygg-Hansa lir iinnu inte avslutade.
Alltsa har denna skada kostat loreningen ytterligare ca 40 000 kr forutom forhojda vatten- och
vlirmekostnader.

Verksamhet kommande flr

A-husets fasad och tak ska renoveras under forutsiittning att huset slutligen satt sig.

Cirkulationsledningarna i bida husen fungerar inte. Styrelsen anser att kommande styrelser
ska fortsAtta att utreda hur cirkulationsledningsproblemet ska losas. Men frigan ska inte
prioriteras for det kommande budgetiret. Fcirhoppningsvis kommer utredningen om husens
energistatus, i samband med energideklarationen, tiven ge svar pi cirkulationsledningarnas
betydelse. Det iir bide en miljdfriga, dA vatten forbrukas i oncidan, och en kostnadsfriga.
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Nettoomsiittning
Resultat
F ond for lttre fastighetsunderhill
Arsavgift per kvm bostadsyta
LAn per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldriinta
Fastighetens beliningsgrad
Taxeringsvzirde

Nyckeltalsdefinitioner framgir av not I

s(14)

Fiireningens ekonomi

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt erliiggs med 0,4 %o av fast:.ghetens totala taxeringsvzirde for byggnad och mark.
Taxeringsviirdet framgir av not 6.

Formogenhetsskatt
Det totala formogenhetsviirdet per 2007 -12-3 1 uppgick till 3 79I 2l5 kr. Medlemmarna behover
inte liingre erliigga formogenhetsskatt pi sin andel av foreningens formogenhetsviirde. Regeringen
har beslutat att avskaffa formoeenhetsskatten frin och med 1 ianuari 2007.

Budget for nista 6r
Styrelsen planerar for en avgiftshojning pi 10% under 2008. Budgeten visar pi ett resultat pn 30000
kronor varav 30 000 foreslis som reserverins till underhillsfonden.

Flerirsjiimftirelse

kr
kr
kr
kr
kr
%
%

tkr

2007
7 3 5  0 1 8
-1s8 943
737 821

?q t  q
J  t  L ) t

4 7 9 5 5
? g"  ) '

48,3
1 0  5 3 8

2006
578 4t0
-26 496
7r7 821

392,9
4 898,1

2,6
48,3

8 072

Fiirslag till vinstdisposition

Till foreningsstrimmans forfogande stir folj ande vinstmedel :

Balanserat resultat

tr
\ 't/

422 831
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Arets resultat

Aterst6r till foreningsstrimmans forfo gande

Styrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras si

att till underhillsfond reserveras
aIt av underhillsfond ianspriktas
att i ny riikning overlors

6(14)

-158 943

263 888

20 000
-99 879
343 767

263 888

Fiireningens ekonomiska stiillning och resultat

Fdreningens ekonomiska st?illning i ovrigt framgAr av foljande resultat- och balansriikning samt
noter.

lr
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Resultatriikning

Nettoomsiittning
Int2ikter

Summa nettoomsflttning

Kostnader fiir fastighetsftirvaltning
Fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Ovriga extema kostnader
Personalkostnader

Summa kostnader ftir fastighetsftirvaltnin g

Avskrivning av materiella anliiggningsti I I gingar

Resultat fiire finansiella poster

Resultat frin finansiella investeringar
RiinteintZikter
Rrintekostnader

Summa resultat frin finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2007

73s  018

7(14)

2006

641 589

735 018

-516 077
-47 492
-23 823
-1 s62

647 589

-320 748
-46 080
-60 780
-3 485

-588 9s4

-133 600

t2 464

8 503
- t79  9 t0

-r7t 407

-r58 943

-431 093

-125 800

90 696

6 160
-t23 352

-rr7 192

-26 496

-158 943 -26 496

f



Brf Fjiirdingen 11
716447-6298

Balansrikning

Tillgflngar

Anliiggnin gstillgin gar

Materiella anliig gningstill gingar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgingar

Omsiittnin gstillgin gar

Kortfristi ga fordrin gar
Ovriga kortfristi ga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank

Summa omsrittningstillgingar

Summa tillgingar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Underhillsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lin gfristiga skulder

8(14)

2007-t2-31 2006-12-31

9 248 443 9 382 043

9 248 443 9 382 043

Not

7 867 -31 633

372 6s2 645 607

380 519 613 974

9 628 962 9 996 0r7

496
I  J I I

3 92t 98s
737 821

441 5t3
-158 943

-38 76s
7 r32

3 92t 985
7r7 821

488 009
-26 496

4 659 806 4 639 806

4 942 376 s 101 319

4 369 r25 4 464 625

4 464 6254 369 lzs
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Balansrf,kning

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sflkerheter
Fastighetsinteckningar FjZirdingen 1 I ; I
Fastighetsinteckningar Fj iirdingen 1 | ;12
Ansvarsftirbindelser

Not 2007-12-31

98 476
1 1  4 0 9
95 500

r12 076

3 002 000
4 698 000

Inga

e(14)

2006-12-31

259 t24
-758

95 500
76 207

3 002 000
4 698 000

Inga

1 0

317 461 430 073

9 628 962 9 996 017

t
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Noter

Not I Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsriittsloreningen Fjiirdingens irsredovisning har upprlittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsntimndens allmiinna rid. Om inte annat framgALr iir de till?impade principerna iir
oforiindrade i jiimforelse med foregiende ir.

Folj ande avskrivningstider tilliimpas :

Byggnader ca 1 Yo av anskaffningsviirdet
Renovering 5 Yo av anskaffningsviirdet

Markviirdet iir inte foremil for avskrivnins.

Foreningens underhil lsfond
Reservering till foreningens underhillsfond ingir i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pi foreningsstiimma sker overfdring frfln balanserat resultat till underhillsfonden.

Nyckeltalsdefi nitioner
Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokfdrd rzintekostnad i fdrhillande till genomsnittliga
fastighetslin.

Fastighetens beliningsgrad dehnieras som fastighetslin i forhillande till fastighetens bokforda
vrirde.

Antalet anstiillda
Under iret har fcireningen inte haft nigra anstrillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststiillda av
foreningsstiimman.

Not 2 Nettoomsf,ttning

Hyror
Garage och p-platser
Arsavgifter
Kabel-tv
Kravavgift
Skattereduktion
Ovriga intiikter

Summa

2007

348 504
12 000

365 784
8 580

1 5 0
0
0

2006

t92 046
12 000

365 784
8 580

0
9 r79

60 000

735 018 647 s89
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Not 3 Fastighetskostnader

stad
Hissbesiktning
Ovri ga fasti ghetskostnader
Reparationer
Reparationer hiss
EI
FjZirrviirme
Vatten och salt
Soph[mtning
Fasti ghetsfors iikring
Reparation byggnad
Kabel-tv

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Bilersiittning

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsviirde

Utgiend e an skaffnin gsviirde

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restvdrde enligt plan

1  1 (  l 4 )

2007

0
688

21 437
tt9 396

4 868
18 028

201 426
60 080
25 36s
1 1  5 4 2
41 007
12240

2006

375
638

24 162
96 j t l
4 736

14 692
101 052
32 218
2t 005
t r  774

0
t4 02s

516 077

2007

| 490
72

| 562

2007-12-31

8 950 829

8 950 829

-820 781
-88 800

-909 s81

I 041 248

320 748

2006

3 485
0

3 485

2006-12-31

8 950 829

8 9s0 829

-73t 98r
-88 800

-820 781

8 130 048

n/
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Grundfiirstiirkning ir 2002
Ingiende anskaffningsvirde

Utgiende anskaffnin gsvfl rde

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende resfvdrde enligt plan

Mark
In gie nde an skaffnin g svrirde

Utgiende anskaffningsviirde

Utgiende restvflrde enligt plan

Ombyggnad
Ingiende anskaffningsvrirde

Utgien de anskaffnin gsviirde

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restvflrde enligt plan

Totalt utgflende restviirde enligt plan

Taxeringsvf,rde
Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsvrirde mark
Totalt

2007-12-31

738 890

738 890

-147 945
-37 000

-184 945

553 94s

s04 300

504 300

504 300

t56 750

156 750

-7 800

r2(14)

2006-12-31

738 890

738 890

-t10 945
-37 000

-147 945

590 94s

504 300

504 300

504 300

156 750

156 750

0

-7 800

148 950

9 248 443

7 514 000
3 024 000

l0  538 000

0

156 750

9 382 043

6 078 000
I 994 000
8 072 000

j'1r
' v
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Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar

Avriikning balkonger
Avriikning skatter och avgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Not 7 Fiirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forskottsbetald forsiikring Trygg Hansa
Com Hem

Summa

Not 8 Eget kapital

2007

-476
972

0

r  1r1 4\

2006

-100 000
888

60 347

496 -38 76s

2007-t2-31

4 t57
3 213

7 370

2006-12-31

4 072
3 060

7 132

Insats-
kapital

3 921 985

Underhills-
fond

717 82r
20 000

Balanserat
resultat

488 008

Arets
resultat
-26 496Eget kapital 2006-12-31

0verforing till underhillsfond
Ianspriktagande av underhill sfond
Balansering av fdregiende 6rs
resultat
Arets resultat

Eget kapital 2007 -12-31

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lingivare Riinta %

Nordea 3,32
Kortfristig del nlsta irs amortering
Totalt

3 921 985 737 821

Riintan iir
bunden t.o.m.

rorligt

-46 496 26 496
-t58 943

441 512 -ts8 943

Linebelopp
2007-12-31

4 464 625
-95 500

4 369 125

Amorteringar
61 2008 enl

l6neavtal
95 500

95 500

h n
(. 

!i
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Not 10 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter

Beriiknad riinta
Forskottsbetalda irsavgift er
JF Janssons ror
FjZirrviirme dec
Avfall dec
El, dec

Summa

2007-12-31

1 r  5 4 6
84 590

0
13 608

7 1 8
1 614

ttz 076

t4(r4)

2006-12-31

7 990
63 2r3

1  1 3 3
246

2 490
1  1 3 5

76207

Uppsala d""'t l4 2008.
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Gosta Ivarsson

Aron Jerremalm

Min revisionsber?ittelse har avgivit t i,/f 2008.

(.-"
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Casper Wahlund


