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Fiirvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Fdreningen har till iindamil att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
ft)reningens hus upplita bostadsliigenheter och lokaler under nyttjandertitt och utan
tidsbegriinsning.

Fiireningens byggnader

Foreningens fastighet utgors av tvi bostadshus, fiiirdingen 1 1:1 och 1 1:12 i Uppsala
kommun, innehillande 11 l2igenheter och tvA lokaler. Fastigheten Zir fullvtirdesft)rsiikrad hos
Trygg-Hansa.
Fjiirdingen 11:12 iir byggd 1986.

Liigenhetsyta 93 | kvm, lokalyia 232 kvm.

Liigenhetsftjrdelnin g :
2 st 1 rum och ktlk
I st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och krik

Fastighetens tekniska status

Reservering till loreningens underh6llsfond gdrs, i enlighet med ft)reningens stadgar, med
minst 20 000 kr per flr.

Fastighetsfii rvaltnin g

Den ekonomiska forvaltningen skdts av Visma Services. Hustomten HB har skdtt sndr<ijning
och halkbekiimpning. SITA AB och Returpapperscentralen, halva Aret var, har kontrakterats
ft)r bortforsling av sorterat hushillsavfall.

Fiireningsfrigor

Stadgar
Fcireningens giillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket200T-06-19.

Samtliga boriitter var under budgetiret upplitna och en liigenhets<iverlitelse har skett under
2009. Styrelsen har en lagenlig policy niir det giiller andrahandsuthyning och under ft)rsta
halviret 2009 har en andrahandsuthyming beviljats.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besti av ligst 3 och hogst 5 ledamoter med l2igst 1 och
hogst 4 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2009-04-02 och dlirpi
p6folj ande styre I sekonstituering haft folj ande sammansiittning :

Ordinare Anders Alm, ordforande, valdes 2008 for tvi ir
Gosta Ivarsson, kasscir, valdes 2008 fdr tvA ir
Aron Jerremalm, sekreterare, valdes 2009 fdr tvil hr

Suppleanter
Fredrik Gustafson, vald for ett ir

- Foreningens firma tecknas av ordforande och kassor i forening.
- Styrelsen har under iret haft sju protokollforda sammantrdden.

Revisorer
Ordinare Casper Wahlund
Suppleant Pia Rautiala-Thordn

Valberedning
vakant

Viisentliga hdndelser under rfrkenskapsiret

Renoveringsarbeten
Den mest omfattande och viktigaste hzindelsen under 2009 har varit renovering av tak och fasad pi
A-huset.
De franska fonstren i liigenhet nr 3 /hdgst upp i A-huset/ har renoverats pfl grund av vattenskada.
Tviittmaskinerna har renoverats tvi ginger.
Det triidgirdsliknande utrymmet pi gArden har delvis flterstiillts efter renoveringsarbetet.

Ekonomi
Kostnaden for renoveringen av tak och fasad har totalt blivit ca I 880 000 kronor inklusive
konsultarvoden. Renoveringen blev ca 500 000 kronor dyrare rin berriknat och det beror till storsta
delen pi att det lig ett plittak, sedan borjan av 1900-talet, som pA grund av ilder miste tas bort. I
denna kostnad ingir ocksA hyresreducering for hyresgiisterna vilka under en tid inte kunde bedriva
verksamhet i sina lokaler. Bilplatserna debiterades inte under renoveringstiden.

Foreningen har byt lAngivare fr6n Nordea till Swedbank samt tagit ett nytt l6n pi 1 400 000 till
rdrlig riinta och amorteringsfritt, for att tiicka kostnaderna for renoveringen. Resterande medel fanns
sparade sedan tidigare.

Rzintekostnaden for vira lAn kommer att bli liigre iin tidigare si liinge den rorliga rrintan zir lig. Den
kommande styrelsen mfl overvtiga bindning av vilra lAn innan rdntorna stiger framover.
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6vrigt
Lantmziteriet har, enligt forordning om ett rikstiickande liigenhetsregister, godkiint ny numrering av
foreningens liigenheter. Detta har meddelats lZigenhetsinnehavarna.

Verksamhet under 2010

Girden skall snyggas upp. MAlning av fdnsterbleck A-huset. Viirmeforsorjningen i A-huset miste
ses 6ver.

Fiireningens ekonomi

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift erliiggs med det liigsta av vzirdet 1272krllgh eller 0,4 % av fastighetens totala
taxeringsvrirde. Taxeringsviirdet framgir av not 6.

Budget for nZista Ar
Budgeten visar pi ett resultat ph 20 000 kronor varav 20 000 foreslAs som reservering till
underhillsfonden.

Flerirsjiimfiirelse

NettoomsZittning
Resultat
Fond for y'ttre fastighetsunderhill
Arsavgift per kvm bostadsl.ta
LAn per kvm bostadsl'ta
Genomsnittlig skuldrinta
Fastighetens beliningsgrad
Taxeringsvrirde

Nyckeltalsdefinitioner framgir av not

kr
kr
kr
kr
kr
%
%

tkr

2009
807 533

-462 051
698 020

469,0
4 726,0

) 5-  ) -
A 1  A

t J )  |

1 0  5 3 8

2008
826 6tl
40 078

657 942
435,0

4 693,0
\ )

47,8
1 0  5 3 8

2007
7 3 5  0 1 8

-158 943
l3t 821

1g? g

4195,5
? q

49,3
1 0  s 3 8
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Fiirslag till vinstdisposition

Till foreningsstrimmans lorfo gande stir folj ande vinstmedel :

Balanserat resultat
Arets resultat

AterstAr till foreningsstrimmans forfogande

Styrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras sA

att till underhillsfond reserveras
att av underhillsfond ianspriktas
att i ny r2ikning overfors

5( l  3 )

362 449
-462 0s1

-99 602

20 000
-698 020
5 7 8  4 1 8

-99 602

Fiireningens ekonomiska stiillning och resultat

Fdreningens ekonomiska stiillning i ovrigt framgir av foljande resultat- och balansrZikning samt
noter.
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Resultatriikning

Nettoomsiittning
Intlikter
Ovriga intiikter

Summa nettoomsiittnin g

Kostnader ftir fastighetsftirwaltnin g
Fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa kostnader fiir fastighetsfiirwaltning

Avskrivning av materiella anliiggningstillgingar

Resultat ftire finansiella poster

Resultat frfln finansiella investeringar
Riinteintikter
Rzintekostnader

Summa resultat frin finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

z

2009

808 009
0

808 009

-982 768
-33 772
-24 338
-3 980

-1 044 858

-133 600

-370 449

230
-9r 832

-91602

-462 051

-462 0sl

6 (1  3 )

2008

794 076
32 535

826 6tl

-367 915
-32 980
-26 706
-4 975

-432 576

-133 600

260 435

7 963
-228 320

-220 357

40 078

40 078
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Balansrf,kning

Tillgingar

Anliiggnin gstillgin gar

Materiella anlIggningstill gingar
Byggnader och mark

Summa anliiggnin gstillgin gar

Omsiittningstillgin gar

Kortfri sti ga fordringar
Ovri ga kortfri sti ga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank

Summa omsf,ttningstillgingar

Summa tillgingar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Underhillsfond

7(r3)

2009-12-31 2008-12-31

t0  140 834 9 153 281

10 140 834 9 153 281

Not

16 073 7  8 3 8

1 1 1  1 a A
LJ I  J1.+ 377 054

2s3 397 384 892

L0 394 231 9 538 173

7 481
8 592

3 921 98s
698 020

-463
8  3 0 1

3 921 985
657 942

4 620 005 4 579 927

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

362 449
-462 051

362 449
40 078

W
ff;l4t

L

4 s20 403 4 982 454

5 800 000 4 273 625

4 273 6255 800 000
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Balansrflkning

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sflkerheter
Fastighetsinteckningar Fjiirdingen 1 I ; I
Fastighetsinteckningar Fjiirdingen | | ;12
Ansvarsfiirbindelser

73 828 282 094

t0 394 231 9 538 173

Not 2009-12-31

32 317
2 697

0
3 8  8 1 4

3 002 000
4 698 000

Inga

8 ( 1 3 )

2008-12-31

40 531
8 346

95 500
r37 71).

3 002 000
4 698 000

Inga

1 0

,$l
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Noter

Not I Redovisnings- och vf,rderingsprinciper

Bostadsriittsforeningen Fjiirdingens irsredovisning har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfdringsnimndens allmiinna rid. Om inte annat framgir iir de tilliimpade principerna rir
ofdrandrade i jiimforelse med foregiende ir.

Folj ande avskrivningstider tilliimpas :

Byggnader ca I o/o av anskafTningsviirdet
Renovering 5 %o av anskaffningsviirdet
Markviirdet lir inte fdremil for avskrivnins.

Foreningens underhill sfond
Reservering till foreningens underhillsfond ingir i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pi foreningsstiimma sker overfcjring frin balanserat resultat till underhillsfonden.

Nyckeltalsdefi nitioner
Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford rrintekostnad i forhillande till genomsnittliga
fastighetslin.

Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetslAn i forh6llande till fastighetens bokforda
vzirde.

Antalet anstiillda
Under iret hdr fdreningen inte haft nigra anstiillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststiillda av
foreningsstrimman.

Not 2 Nettoomsfrttning

Hyror
Garage och p-platser
Arsavgifter
Kravavgift
Ovriga intikter

Summa

2009

355 t7s
l6  300

436 008
50

416

2008

370 998
17 400

405 378
300

0

808 009 794 076

tv$
fr .A?
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Not 3 Fastighetskostnader

Snorojning
Hissavtal
Hissbesiktning
0vri ga fastighetskostnader
Reparationer
Reparationer byggnad
Reparationer hiss
EI
Fjiirrviirme
Vatten och salt
Sophiimtning
Fasti ghets 16rsiikring
Kabel-tv

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ing6ende anskaffningsviirde

Utgiende anskaffningsvfl rde

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende resfvf,rde enligt plan

982 768

2009

3 980

3 980

2009-12-31

8 950 829

8 950 829

-998 381
-88 800

- t  087 181

7 863 648

l  0(1 3)

2008

6  1 3 0
1 904

688
1 1  3 7 2

130 270
0

t2 254
20 930

t05 562
28 876
26 061
1 1  0 1 6
t2 852

367 915

2008

4 915

4 975

2008-12-31

8 950 829

8 9s0 829

-909 581
-88 800

-998 381

7 952 448

2009

0
3 942

0
17 814
36 859

698 020
1 068

25 245
116 432
29 565
28 098
t2 117
13 608

'  : ',.{ '
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Grundfiirstiirknine ir 2002
Ingiende anskaffningsvdrde

Utgiende anskaffningsvfl rde

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgflende restvlrde enligt plan

Mark
Ingiende anskaffningsviirde

Utgiende anskaffnin gsvfl rde

Utgflende ackumulerade avskrivningar

Utgiende resfvf,rde enligt plan

0mbyssnad
Ing6ende anskaffningsvzirde

Utgien de anskaffnin gsv:irde

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restvdrde enligt plan

Renovering tak & fasad
Ingiende anskaffningsvdrde

Utgiende anskaffnin gsvfl rde

Utgflende ackumulerade avskrivningar

Utgiende resfvdrde enligt plan

Totalt utgiende restvf,rde enligt plan

2009-12-31

738 890

738 890

-221945
-37 000

-258 945

479 945

504 300

504 300

0

s04 300

156 750

156 750

- ls  600
-7 800

-23 400

133 3s0

r  1 5 9  5 9 1

1 159 591

0

I 159 591

1 1 ( 1 3 )

2008-t2-31

738 890

738 890

-184 945
-37 000

-221945

516 945

504 300

504 300

0

504 300

t56 750

156 750

-7 800
-7 800

-ls 600

141 150

38 438

38 438

0

38 438

' Y
I

10 140 834 9 153 281
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Taxeringsvf,rde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvzirde mark
Totalt

Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar

Avriikning balkonger
Avriikning skatter och avgifter

Summa

Not 7 Fiirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forskottsbetald forsrikring Trygg Hansa
Com Hem

Summa

Not 8 Eget kapital

2009-t2-31

7 514 000
3 024 000

10 538 000

2009

0
I  4 8 1

r2(r3)

2008-12-31

7 5t4000
3 024 000

10 538 000

2008

-476
I J

I  481 -463

2009-12-31

5  190
3 402

8 592

2008-12-31

4 899
3 402

8 301

Eget kapital 2008-12-31
Overloring till underhill sfond
Ianspriktagande av underhil I sfond
Balansering av fdregiende flrs
resultat
Arets resultat

E get kapit al 2009 -12-31

Insats-
kapital

3 92r 985

Underhills-
fond

657 942
40 078

Balanserat
resultat

362 449

Arets
resultat
40 078

-40 078
-462 051

-462 051

i  ,11 ;
-  t  ' l l rv,{, tu
' t f  \ n
.'l -,4.*''
\ '  \ J '

3 92t 985 698 020 362 449
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

L6nsivare Riinta % Riintaniir Amorteringar
bunden t.o.m. ir 2010 enl

lineal.tal
rorl igt

1 3(1  3)

Linebelopp
2009-12-31

4 400 000

1 400 000
5 800 000

2008-t2-31

tI  299
123 593

795
0

2 024

137 7tl

Swedbank

Swedbank
Totalt

1  5 5

Not 10 Upplupna kostnader och ftrutbetalda intiikter

Beriiknad rzinta
Forskottsbetalda irsavgift er
Avfall dec
Uppl styrelsearvoden
El, dec

Summa

1,43

2009-12-3r

3 599
33 2t5

0
3 980
2 000

42 794

Uppsala den

,  , / . .  t

t{/trl ,r
Anders Alm

;/
, i  " '

"'1,t|^',.1fl,/UA,-
G6sta Ivarsson

' L l'' zoto

t{/{trt

,*r* 1"1^t'"'-b
Aron Jerremalm

Casper Wahlund



Ordlista

Anliiggningstillg6ngar --; 
:.-':'.:i.- r,, , ri!r-e:irgel s*:r,: 6r a.,,s*elcia fiir ld::gvarigr bruk.

Avskrivningar |}e: rcs:.r:;lr1 lonr :rc;svarar vii:demir':sir,ning pi bi a f,crerlngens by*grad oe h inventaric:..
Xc::; i::Ce:t l i irdeias pi f iera a:.

Balansriiknin9 :inns r:ed i ir,creclcvisnl:ge:r oeir visar pi ioreninge:rs ti l lgi iLnger. skuicler ccl eget kapital.

Forvaltningsberiittelse l)*i ar *ls:reilvrsnirg sor:l i i*:q*r rr)/reisers:eciovisnirg av versarnierrn itext.

Inre reparationsfond :rr!!:., i  :.r; , ' i :rs innestirenCe lcs ic: 'enirlg*:r t i ir alt afivar:das ti l i  underhdll av lsgenheten.

Inre underhall ;.),:n ik.vldighel som cn b*staiisr:i irslrarar* lar art skri:a;;rderh*]le1 av sin l i igenhet.

Insats l i*r Lalt::: i ;r:r i i ts cien l i i . l ta !:-garen 1111 en ]ostadsril i1 g]orde nilr bc:tadsrtitten var ny o*h ski.rl le
' ' .  

j ' . ,  : . "  ' . 1 ' l  S : , 1 ; : " , '

Insatshojning t;e s:ui : i l i ircninqssii inli;1a att meciern::.::; lma ska skjuia :i i l  rner pensar. Se kapitalt i l lskotr.

Kapitalt i l lskott i:: i :etr.rlrtng t1,i r ire: lnsat-ser lc: a:l i i iren!:lgen ska kunna avbeiala pii l in eller repalera huse:. (; l.n
;.ick,ci.-aia del av cle alnor:*r:ngar sorn ft lreningen q!o:'t ucder den:iri :ran agl i)*5tadsratten.
f !: l l .,kl l le', !"ar: i:r l i lr i lhet anvir<ias i lr at::ninsla rear,i*:rsiarerr S* insatshoin!ns"

Korfristiga skulder gr<r].lei _::.r,. :ha iesi*r.:,rs hr:r e1! !r

Likviditet \: i i :t l i  i : i :::r l i :,r lslktierl 3*1alr:irgsfl;r;risa: , l*t vi l i  si lga hur rrvck*; pe:tgar foreil inear har i
i i ::nf*: i:.rt 1a$s;lr. :;; i  bank lcl p*s:,: .,-.

Lingfristiga skulder s*.i; l i :: .;r::: r la :-*gieras ei:* *:: i ;-

Motion lrr: l ' i l ; ,,, .rr;::: : 'r ' :r, i lcrr";:;: r ' : i l  a;: i r:a:: i:: ' lrga i l: l ::. irgsii; iL:l*an skal; besluia om.

omsiittningsti l lg6ngar .,1;rrir:: r; i lg.i:r i::.:.; ir anil ' igg::rr:asii l lg;1riu:ri ' , r: ' ,:! r i l l  siga i i: lortvarrer bru(.

Pantsiittning ,,rr ' i : : i i :::ra cg:ldon-. rir*s:adsriirt l >.l l .: l l ,.::rr:: j l ; i  l i ike:i:*t i,.:r erenlpeivis l i :1.

Resultatri ikning F!'ri:s :: l laie,': i ; i : 'sreijcr.. ' i-cl:t::ger lci: vis*r :r:: ' : lre:rinrens i:-:t i i .kt*: 'och k*gt::ader ser t-; j i j{h oln
iir: 'e::t lse:l l l ; i  :::, ' ; j  vln:' l  elle:' lcriusi.

Soliditet i-,: ::.: i lL 1a ,"i;:r lnnl;sikil*a le :alnirrs.slcrniiga:.

- sti i l lda panter i):rl i ;: ' ;rr ' i :st, i. i i . l .:::r:*.kl1li1gar's:i l : id:-r:nats:0i:r s6keiLeJ for erhil lna lar.,r.

Underhil lsfond f ,.;r i :,:;:.; l � ;re:lr lr;: grrr avs:i itni:r* :: l l  v:: i; 3r, .:, lest *n1]gt :;tadgarna. lrnehdiler ej l ikviela
i : t *1e l

Upplupna inti ikter lnri lt lr r i:rr :r i, ir ir :bierskepsi: 'et :::err el rri: i l l irs per i:cksiutsdag.

Upplupna kostnader {{r-if.e.l.r sir::: t:t i ;r;.rr rl i lenskapsti:e i :;:err 1'aktura *; *ri:! l i i ts per bckslLrrsdag.

Upplitelse ,t-)rr r,:ndlirg::rta' l qri: r: ir br:stadsrit l: i l lsk*pas ftrista ga*ge;": vid cmbilelning och nyproduktion,
s: ;-ll ' i : r :.;ppii:* | s*::i,,li i:.

Upplitelseavgift :.x::s la:ri,al::rsil:!..r. in1 ker !*sdras av l?j: 'r: i3s dii exexlelr ' is en hyresr:itr konver-tera; t i l l
* ! lad! f i :1  l i i ler ina*nvi l l  c iAha: l ' : rer le la l tdnvaCcle : - r :sprunqi igakoparnavartvLlngnaat t
3elei; i. (an s;ig;a:. var:: rrellaLiskil l : laeie:r r-neilan r:rarknaclspris cel irsats

Uppl6telsear,tal l)et;lt;: l  r,.:::: insas ,:nellar: l i i lening *ci ?i:�pare di en bosrai1sriitt t i l iskapas och kcps fbrsra
g11t:  { i r .

Arsavgift l ler: avei* scrJr e :1 bostadsri::shavare Lrr:alar : i i l  fbr"eninge:i :Cr att t i i*ka fbreningens clika
k*:,ir*rie;. Ai'gi fte;: betai as',,an l i g:v i s :rppJel aei oer mAr a,-1.

Arsstl imma l.;e: irt,ga:r.lr i ie vatje I 'creni:-lg mi.sie i:e fi: att t ir sti i l lning ri l l  cJet gArgna ri ikenskapsiret. Pii
ma;tel irenar' lClas r:ch goclkiinrs r;ikenskaperna" besiutar on: ansvarsfrihe:, genornf-ors clika val
,ca;rt fattas beslL:i r-ive: olika I 'orslas.


